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‘Bauen - eine Frage des Vertrauens

Eigenheime Im Bonnefeld: Nicht von vornherein schiecnte Absichten unterstellen, sagt NH-Chefin Monigue van Zutphen

Miindelheim. Gar nicht vin-
verstanden sind die Verant-
waorilichen der NH Real Estate
und ihrer Partnerlinma, der
MH Building, mit der Kritik
des Essener Rechisamwalls
Harald Haskshorst an der
Vertragsgestaliung lir die ins-
pesamt 18 Reihenhiiuser, die
Im Bonnefeld gebaut werden
sollen (wir berichteten). Nach
Angaben der neuen Geschiifls-
fithrerin Monique van  Zuli-
phen soll in November mit
dem Bau begonnen werden,
sofern die Fordermittel der
Wahnungsbau-Firdungs-An-
stalt (WEA) bei den Kéufern

»Ein Vertrag
dient dazu.
sich zu vertragen«

sichergestellisind. Haakshorst
vertrele zudem einen ehemali-
gen Kunden, sei von daher

parteiisch.
Haakshorst  halte  wegen
fehlender  Innentiren  und

noch erforderlicher Trocken-
hauarbeiten in den Hiausern
von einem | veredelten Roh-
bau" gesprochen, den die Kiu-
fer erwerhen wilrden. Van
Zutphen weist das enischie-
den zurick: . Ein veredelter
Rohbau, das wiire cin verputz-
tes Haus mil Dachpfannen,
Haustiir, Fenstern und Trep-
pe”, sagt sie.  Alles andere ist
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Innenaushau, ndmlich  die
Roh- und Feininstallation von
Heizungs-, Sanitir- und Eleke-
roanlagen, Innenputz und Est-
rich, Fliesen, Innentiiren so
wie Hausanschliisse”, so die
30-Jihrige

Jas gehisrt bei unsalles da
2u”. betont sie. bis auf die
Hausanschitisse, die Fliesen-
arheiten in Bad und Giste
W, die Tnnentiiren sowie Ma-
ler- und Tapezierarheiten und
Teppichbiden.  Im Dachge-
sehnss sei nur der Hauswirt
schaftsranm  ausgebaut, Das
ilibrige Dachgeschoss kiinne in
Pigenleistung ausgehant wer-
denund darauf bezige sich der
Begriff | samtliche Trocken-
bauarbeiten”

Zur  Verlragskonstruktion
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stalt griines Licht gibt, kann Im Bonnefeld mit dem Bau der ersten sechs Hauser begon
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selbst sagt van Zutphen, wir
wenden das verdeckle Bau-
herren-Modell an, aber unter-
werfen es komplett den Regeln
der Malkler- und Bautrigerver-
ordnung'. Es wiirden also ge-
trennte Konten fir jeden Bau-
herrn pefiilirt, die anch jeder
zeit durch einen Wirlschafts
pritfer gepriiit werden kinn
len, Eine gesetzliche Priif-
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nenwerden.
pllicht ist mittlerweile aber
picht mehr gefordert”, erganzt
sie

Die erste von insgesnmt sie-
hen Baupreisraten miisse des-
halb gesplittet werden, weil
der anteilige Preis fur das
Grundstiiclk an die NH Real
Estate pehe, die Dilferenz zu
25 % der Gesamiboukosten -
mazximal 2000 Euro - jedoch
zum gleichen Zeitpunktan die
NH Building

JBis zur Fertigstellung des
Rohbaus”, sovan Zulphen, i
nanziert NH Building kom-
plett vor.” Im iibrigen diirfe
man nicht, wie Haakshorst es
miche, vom denkbar schlech-
testen Fall, von betriigeri-
schem Vorgehen, ausgehen.
LEin Vertrag dient dien, sich

Unterhaltung der Privatwege

Eigentiimergemeinschaft contra Gesellschaft bilrgerlichen Rechts

Anwall Haakshorst hatte anch
am gewihlten Modell  des
Wohneigentums Zweilel ge-
duffert und eine Gesellschafi
biirgerlichen Rechts (GhR) filr
praktikabler gehalten. | Jeder
Bauherr bekommit von der
Stact  seinen  Gebithrenbe-
scheid Rir die anteilige Stra-
Benreinigung fm Bonnefeld”,
sapt van Zutphen Wie die Ei-
pentiimergemeinschall — aber
die Kostenaufteilung fir den

Unierhalt der Privatwege 2u
den Hiusern vornehme und
ob sie dafiir Riicklagen bilde,
sei ganz ihre Angelegenheit,
Das einer GbR zu iibertragen,
so van Zutphen, habe die Kon-
sequenz, dass sich die Stadt ef:
nen  einzelnen  Eigentiimer
aussuchen konne, der fiir alle
haften miisse

Maoch Ansicht von Peter
HeB vom Mieterschutzbund
droht das aber auch bei giner

unorganisierten  Eigentiimer
gemeitischaft, , Sie muss unbe-
dingi einen Ansprechpartner
nach aulen haben”, warnt er
Sonst bekomme jeder Bauherr
den Gebithwenbescheid fiir die
pesamte Gemeinschalt. Und
die Bildung einer Riicklage hir
Reparaturen gehiive 2u eimer
ordnungsgemiifen  Verwal
tung der Gemeinschalt, kiinne
von jedem einzelnen Eigentii
merverlangt werden, mhkw
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zuvertragen,” Kinfer, dic nach
sechs Monaten noch ven ih
rem Ritckirittsrecht von bei-
den  Vertriigen  Gebrauch
machten, gingen kein finan-
ziclles Risiko cin,  Alle Koslen
bleihen bei uns hiingen.”
Auch hei der Ferligstellung
pebe es keine Risiken. Eventu
@lle Miingel wiirden bei einer
gemeinsamen Begehung in ¢i-
nem Protokoll mit dem Bau-
herm festgehalten Die letzte
Rafe (3,5 % der Gesamitbau-
kosten) misse erst geleistel
werden, wenn alle Protokoll-
punlkte abgearbeitel seien,
Ubrigens diirften die Bau-

nieine Maglichkeit,
die letzte Rate
anzufordera

herren einen Sachverstindi-
gen zor Protokollicrung mit-
brivigen. Vorher”, so Mo
nigue van Zutphen, haben
wir keinerlei Moglichkeit, die
letzie Hate beim Bavherrn an-
rifordern.”

Auch Haakshorsts Varwurl,
die Veririge wirden eine un-
wulisstpe Umkehr der gesetzli-
chen Beweislast bei Mingeln
enthalten, sei falsch, so NH
Das bezieht sich nur auf den
Fall", so die Geschiftsfiihre-
rin, ,dass ein Bauherr ohne ge-
meinsame  Erstellung  des
Mingelprotokolls einzieht”



